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Immobiliare. Intesa Sanpaolo e Prospettive Urbane nell’operazione del proprietario di Esselunga

Caprotti cede la quota di Euromilano alle Coop

Marco Alfieri
MILANO

2 Grandimanovre in Euromi-

lano, all'insegna del vecchio

motto pecunia non olet, il busi-
ness non ha colore, riattualizza-
to in questi giorni dalla cordata
bipartisan su Alitalia. Il patron
di Esselunga, Bernardo Caprot-
ti, e la sua Finco Srl, veicolo con
cui detiene il 37,5% del develo-
per milanese, ¢ a un passo dalla
cessione della sua quota agli al-
tridue socidel consorzio immo-
biliare: Intesa San Paolo (37,5%
diFuromilano) e Prospettive Ur-
bane (25%) che altro non & che

I'unione delle cooperative di abi-

tanti bianche (Acli) e rosse (Le-
gacoop) del milanese.
1l closing verra perfezionato
nei prossimi giorni. Nell’accor-
do,laquotadiFinco verrasplitta-
ta al 5% su Ca’ de Sass e al 329% -
strananemesidopo le recentibat-
tagliea colpidilibrie film denun-
“cia - suirivali delle Coop, in atte-
saaloro voltadiallargare anuovi
soci la platea azionaria. In realta
l'accordo-arrivaavalle diun hun-
gotragitto. Primadell’estate I'ipo-
tesi allo studio del developer di
Bovisa e di Cascina Merlata,
un’areadas3o metriquadri confi-

LE PARTITE MILANEST

- A meta settembre
il via definitivo a Citylife
mentre per la cessione
delle aree di Zunino in pole
c’é il fondo Dubai Limitless

nante con la Fiera di Rho-Pero su
cui sorgeri il villaggio Expo, era
chetuttiisociscendesserodiquo-
ta per far entrare un veicolo Uni-
pol e uno della galassia Ligresti.
Poi il progetto originario non si &
concretizzato (Intesa San Paolo
sembra non gradisse troppo I'in-
gresso di Immobiliare Lombarda
anche in questa partita cittadi-
na), cosilaquotache Caprottivo-
levagiadismettere verraacquisi-
ta dagli altri soci e principalmen-
te dalle Coop, che attraverso Eu-
romilano puntano a giocare un
ruolo importante in prospettiva
Expo. D’altronde il momento &
propizio:ilnuovo Piano digover-
no del territorio che disegna la
Milano del futuro, insieme allari-
baltadel 2015, porterainvestimen-
tieterraivaloridel comparto coe-
rentinonostante losboomrecen-
te figlio di una crisi del credito
chehaincrinatoilmodellodileva
immobiliare cresciuto sull'iper li-
quidita degli ultimianni.

E cosi,ormai avviata Citylife, il
progetto di  riqualificazione
dell'ex area fiera celebre per le
tre torri contestate di Libeskind,
Isozaki e Hadid (dopo il via libe-
radellagiunta alla variante urba-
nisticaili5 settembre scade il pe-
riodo entro cui presentare even-

tualideduzioni primadell’appro-
vazione definitiva). Shloccati i
cantieri di Porta Nuova, che ac-
corpa quel che inizialmente era-
no tre progetti distinti (Garibal-
di, Varesine, Isola) sempre conle
societddiLigrestial centrodel ri-
sikoinalleanzaconitexanidiHi-
nes (nella costruzione della nuo-
va sede della regione Lombardia

Impregilo ha rilevato le quote di
praticamente tutto il consorzio
Torre guidato da Techint che
avevavintol'appalto). L'altrapar-
tita calda all'incrocio tra Expo &
mattone ¢ quellacheinvestelaga-
lassia Zunino. Risanamento, si
sa, & in bruttissime acque. Il pri-

mo semestre 2008 si é chiuso con

un risultato netto negativo per
8o milioni rispetto ai 40,1 milioni
di perdita del pari periodo 2007,
mentre il patrimonio netto hare-
gistrato un calo da 4081 a 343.4
milioni. Mediobanca e soprattut-
to Intesa San Paolo hanno impo-
stoperilriassetto e il riscadenza-
mento del debito il vincolo cape-
strodella cessione degliasset mi-
gliori in portafoglio. Che a Mila-
no significano soprattuttole aree
ex Falck a Sesto San Giovanni
(progetto di Renzo Piano) e il
quartiere Santa Giulia a Rogore-

do (progetto di Norman Foster).
Sul primo & in corso una trattati-
vainesclusivaconil fondo Dubai
Limitless che dovrebbe sfociare
in un contratto preliminare di
cessione entro meti mese per
una cifra intorno ai 550 milioni di
euro. Sul secondo, invece, I'im-
mobiliarista piemontese sta va-
gliando alcune manifestazioni di
interesse (un lotto di residenzia-
le convenzionato e la sede di Sky
sono gia completate). Anche qui
in pole position ci sarebbe sem-
pre il fondo di Dubai insieme al
colossoUsa Starwood (Sheraton
e Westin Hotel) eil Colony Capi-
tal del magnate Tom Barrack.

In attesa di capire come finira
odissea Zunino, il futuro risiko
cittadino si giochera certamente
sui7 scaliferroviari dismessi. En-
tro fine settembre palazzo Mari-
nodovrebbe comunicare gliindi-
ci di edificabilita delle aree. Spe-
cie in chiave Expo, gli interessiin
giocosono enormi: lestazioni val-
gono qualcosacome1,2 milioni di
mgq di sviluppo immobiliare di
cui 8zomila in centro (scali Fari-
ni, Porta Genova e Romana). Na-
turale che i grandi gruppi (alcuni
dei quali coinvolti nella cordata
Alitalia) aspettino gli indici per
pianificare le future gare d’asta, e
nuoviinvestimenti in citta.
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