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Così la città è diventataMatrix:
il paradiso fiscale del cemento

)) Gianni Barbacetto
Milano la Pubblica am-

AX prinistrazion ha pro-
gressivamente rinun-

ciato a pianificare la città, in
nome di uno sviluppo guidato
dai privati, dai fondi immobi-
liariodasocietà pubbliche (co-
me Ferroviedello Stato) che si
comportano da immobiliaristi
privati. Viene via via uccisa
l'urbanistica (cioè la progetta-
zione regolatadella città in no-
me delbenecomune), sostitui-
ta dalla “rigenerazione urba-
na”, termine-trappola per far
digerire la cementificazione di
ogni spazio residuo in città,
senza regole, con incentivi vo-
lumetrici e la possibilità dico-
struire pagandogli oneri diur-
banizzazione più bassi d’Euro-
pa. Ma tutto ciò è raccontato
con unalingua che creala real-
tàvirtuale di unacittàin cresci-
ta, cool, sexy e green. Una Mi-
lano da rendering, perfetta e

desiderabile. UnaMilano-Ma-
trix, dove ciò che vedi sembra
fabbricato dal racconto che ne
è stato fatto.
Milano è attrattiva, perché è

stata trasformata in un “para-
diso fiscale” dell'immobiliare,
dove costruire è facile e poco
costoso. Bassi oneri di urbaniz-
zazione e regole urbanistiche
allentate, quando non del tutto
dimenticate, secondo quello
che potremmo chiamare il
“nuovoRito ambrosiano”, fatto
di consuetudini che superano

le norme e aggirano le leggi. I
fondi finanziari internazionali
hanno investito a Milano 15
miliarditrail2014eil2018 ene
investiranno altri 13 tra il 2019
eil 2029, destinati a “sviluppa-
re” etrasformare 10milioni di
metri quadri dicittà. Queste le
previsioni dell’assessore alla
Rigenerazione urbana (quella
che un tempo era l’Urbanisti-
ca) Giancarlo Tancredi. Mila-
no è primain Europa perinve-
stimenti legati all’immobilia-
re, seguita da Monaco (10,8
miliardi) e Amsterdam (10,2
miliardi). Quello che è succes-
so a Milano negli ultimi anni è
riassumibile in due righe: è
stato pianificato di costruire su
molti milioni dimetri quadrati
di aree dismesse e, contempo-
raneamente, di “densificare” le
aree già urbanizzate. La chia-
mano “rigenerazione urbana”,
ma è aumento del cemento
senza troppi benefici per gli a-
bitanti della città. Il risultato è
che la Milano luna parkdell'immobiliareèdiventatau-
na città “premium” (copyright

Dario Di Vico), che attira turi-
smoe investimenti, unaVene-
zia del postmoderno, un Eldo-
rado peri fondi internazionali.
Ma una città sempre più diffi-
cile peri suoi abitanti: a causa
del costo della vita esoprattut-
todell’abitare,coni prezzi delle
case aumentati in dieci anni
del40 percento perl’acquisto e

del 43 per cento per l'affitto, a
fronte di salari

cresciuti solo del
5,4 per cento.
Crescono le

disuguaglianze,
aumenta il numero di quanti
sonodi fattoespulsi daMilano.
Sta avvenendo una vera e pro-
pria “sostituzione etnica”, o al-
meno sociale: via i più fragili,
dentroi più ricchi. Questoè il
Modello Milano: grande ric-
chezza per pochi, impoveri-
mento edespulsione per molti.
Le amministrazioni hanno ab-
bandonato le periferie, ridotto
i servizipubblici e privatizzato
ogni cosa, perfino imarciapie-
di (diventati dehor per i mille
locali della foodification, in u-
na città che di notte si trasfor-

ma in una Disneyland
del cibo e dei drink). Il
ritmo della città è se-
gnato dalle mille Week
—FashionWeek, Design
Week, Digital Week,
Music Week, Wine
Week e via così all’infi-
nito - e sull’eventificio
che moltiplica un ter-
ziario dell’intratteni-
mento che vorrebbe es-
serecreativomadiventa
noiosamente ripetitivo.
Dopoanni di trasfor-
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virMatat DIGIÙ comune RIGO)VEL Milano (Raro n'eltitaro)
Sie

mazioni, il sindacoGiu- rischiare un'impresa produtti- immobiliari che tornaallacittà
seppeSalarealizzailso- va. Sono arrivati, è vero, inve- siaattornoall’8%.A Monacodi
gno di Letizia Moratti, stimenti per miliardi. Ma che Baviera è in media del 30%.
che lo chiamò a Palazzo —cosaresta, allacittà eai cittadi-  Senzacontareche,traimanca-

Marino nel 2009 come “city ni? Più inquinamento, meno tioneri urbanistici ela sottova-
manager”epoilomandòapre- suolo e meno servizi, perchéle lutazionedelle monetizzazioni
parare l'Expo 2015: è leiad av- regole (lasche) con cui si è la- degli standard, Milano inque-
viare il progetto di Milano città sciato edificare rendono po- sti anni potrebbe aver perso 2
premium. Milano era città del  chissimoalla collettività: è pic- miliardi di euro.
fare e del sapere. Era capitale cola la quota degli immensi
morale,grande industria e pic- profitti realizzati che viene re-
colebotteghe, professioni,case Stituita alla città in termini di
editrici e università. Adesso è Verde, servizi, asili, trasporti,
diventata città della rendita, piscine... Le mani sulla città
dove è più conveniente affitta- prendono molto e danno in
resuAirbnbl’appartamento a- cambio poco. Si stima che a
vuto in eredità dapapà chein-  Milanola percentualedel valo-
ventarsi un'attività creativa o re realizzato dagli operatori

proce Staavvenendo
— lasostituzione

etnica-sociale:

via i più fragili,

dentro | ricchi

LA PRESENTAZIONE
Appuntamento stasera per la prima

presentazione di “Contro Milano” (Paper

First). L'incontro èfissato per le 18
aMilano al Teatro Menotti con Vittorio
Graziani della libreria Centofiori.
Indialogo con Barbacetto ci sarà Silvia
Truzzi. Al pianoforte: Gaetano Liguori

Telpress


