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LAPATACCA
DEIDUE MILIONI

UNAIUTO ABANCHE E IMMOBILIARISTI

Per attirare nuovi cittadini
servirebbero 300mila posti
dilavoro ben remunerati.
Poco credibile, conla crisi

LUCA BELTRAMI GADOLA

ILANO, il Comune di
Ml 82 chilometri quadra-

ti, non sara mai una
citta di due milioni di abitantie
se mai lo sard, non e certo peril
2015, questa specie di “mille e
non pitt mille” che agita la poli-
tica edilizia e territoriale mila-
nese. Gia I'ingegner Cesare Al-
bertini nel suo piano regolatore
del1934 disegnounacittadidue
milioni di abitanti. La Milano
del1938loaccontento permeta:
eravamo un milione.

ER arrivare al milione e
P?()()mila dei primi anni 70 ci

vollero34anni,unaguerradi
mezzo, la ricostruzione, il boom
economico, unamassicciaeinar-
restabile immigrazione dal Sud:
tempi tanto diversi da oggi ma
con una carica propulsiva formi-
dabile. Diquelperiodo perdoigua-
sti alla citta li vediamo anche og-
gi. Pensare che nei prossimi sette
anni si faccia altrettanto & inim-
maginabile. Tanto ne avremmo a
mettercil’animo in pace. Ma non
possiamo permettercelo perché
lo strumento proposto, quello in
grado di produrre tanto cambia-
mento — 'aumento del 53% della
capacita edificatoria delle aree di
Milano - & la vera questione e ha
poco a che fare con I'aumento
della popolazione.

Quest'idea dei due milioni di
residenti, riportando in citta i
pendolari, non e nuova e venne
fuori sostenendo in primo luogo
che l'obiettivo era migliorare la
qualita della vita dei milanesi
principalmente perché l'incre-
mento di popolazione avrebbe
arricchito le finanze del Comune
permettendo investimenti piu
consistenti nei servizi alla citta.
Niente di meno vero, come sug-
geriscono gli studi del professor
Gian Maria Bernareggi della Sta-
tale. Milano al contrario si arric-
chisce del lavoro di chi arriva da
fuori citta. Ma ammettiamo che
questasia una mera opinione: da
dove dovrebberovenire i 700mila
nuovi residenti? Radicare a Mila-
noipendolari? Chi e andato via o
abita fuori Milano ha una casa e
pertornare in cittadeve venderla,
ma a chi? Se non gli riesce non si

o
sposta. Oggi il mercato immobi-
liare dell’hinterland & drammati-
co.In provincia di Milanonon c’e
crescita di popolazione e non si
generano nuovi posti di lavoro,
anzi se ne perdono e la domanda
di residenza & stagnante. Quindi
niente pendolari come nuovi re-
sidenti, masolo arrivi dalontano.
Milano, demograficamente sta-
bile,dasempre havistoaumenta-
rela sua popolazione solo perap-
porti esterni e se volessimo rag-
giungere i 700mila nuovi immi-
grati dovremmo affidarci all'im-
migrazione, un’immigrazione
“ricca” come la vorrebbero i no-
stri amministratori. Non ci sara,
perché per attrarla servirebbero
almeno 300mila nuovi postidila-
voro ben remunerati. Credibile
conl'aria che tira? Daqui al 20157

Rimangonoigiovanielegiova-
ni coppie, ma gia risiedono a Mi-
lano. La domanda pregressa? Gia
tutti residenti. Si dice che que-
st’aumento dell’edificabilitadara
la possibilita al’lamministrazio-
nedichiederein cambio agli ope-
ratori appartamenti a costo con-
tenuto in vendita o ad affitto cal-
mierato. Ammettiamo, peripote-
si, che un terzo della nuova edifi-
cazioneabbiaquestodestino: per
aiutarne uno chenon celafa, due
dovrebbero permettersiunacasa
aprezzidimercatomadiqueidue
non c’etracciané ogginé abreve.
Nonfunziona.Alloraperchévoler
aumentare I'edificabilita? Perché
si vuole dare una mano agli ope-
ratori immobiliari ed alle %anche
che li hanno foraggiati: I'aumen-
to di edificabilita, anche se non
realizzata, avra per loro molti ef-
fetti benefici. Fara aumentare i
valoridibilanciodellearee posse-
dute - rinviando mali di pancia -
0, in alternativa, consentira loro
didiluireicostidelle aree stessee
ridurnel’incidenzasul costruitoe
permettere minori prezzi di ven-
dita per catturare meglio il poco
mercato superstite: un belregalo.

Quanto alle case a prezzi mo-
derati e gli affitti abbordabili frut-
to di “convenzioni” con i privati
lasciamo perdere, in passato
troppe convenzioni furono solo
carta straccia: gli esempi molti,
pochi gli operatori ma sempre gli
stessi.
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